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A Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

B  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Artikel am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes

Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. | S. 323)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983
(GBI. S. 797),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 09.12.2014 (GBI. S. 686)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.

2585),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)
Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1.

11

1.2

13

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen

Offentliche Verkehrsflachen §9 (1) 1. BauGB, § 11 BauNVO

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir StraBenverkehr sind mit Richt-
linien fir die Aufteilung (z. B. Fahrbahn und Bankette) festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflache — Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache erhélt die Zweck-
bestimmung ,Flache fir Verkehrsgrin®.

In den Verkehrsgrunflachen sind die Fuhrung von Entwasserungsgréaben und Lei-
tungen, die Anlage von Boéschungen zum Gelandeangleich, Bricken- und Stiitz-
bauwerke sowie Versorgungseinrichtungen (z. B. Verteilerschranke) und verkehrs-
technische Anlagen (wie z. B. Signalanlagen, Beleuchtung) zulassig.

Des Weiteren sind ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* sowie Amphibienleiteinrichtungen (z. B. Amphibien-
tunnel) zulassig.

Private Verkehrsflache — Zweckbestimmung: Fuliweg

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte private Verkehrsflache erhélt die Zweckbe-
stimmung FuRBweg.

Auf der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRweg und der Privaten
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg und Parkplatzverkehrsflache be-
steht ein Gehrecht fur den 6ffentlichen (ful3laufigen) Verkehr.
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14

M1

M 2

Sondergebiet (SO)— Zweckbestimmung: Verbindung der Parkteile inklusive
Haltestellen

Das im zeichnerischen Teil festgesetzte Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung
,Verbindung der Parkteile inklusive Haltestellen®.

Innerhalb des SO sind zulassig:
e Gleisanlagen mit einer Spurbreite von bis zu 1 m

e Eine gleisgefuhrte Bahn ,Parkverbindungsbahn“ mit dem Zweck beide Park-
teile zu verbinden

e Haltestellen fiir den Betrieb der ,Parkverbindungsbahn*

Das Gleis und das Gleisbett sind so herzustellen, dass die Belange des Amphibien-
schutzes nicht erheblich beeintréachtigt werden. Dementsprechend darf durch die
Herstellung keine Barrierewirkung entstehen. Dies ist durch einen Fachgutachter
nachzuweisen.

Flachen oder Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (M)

§ 9 (1) 20. BauGB
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Wegen, ist auf demselben
Grundstiick einer Versickerung zuzufihren bzw. tber vorhandene Graben einer na-
turnahen Ableitung im Trennsystem uber den vorhandenen Graben zuzufiihren. Die
Oberflachenversickerung hat Uber die belebte Bodenschicht zu erfolgen. Eine
schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist dann gegeben, wenn Nieder-
schlagswasser flachenhaft GUber mindestens 30 cm machtigen, bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser versickert.

Gestaltung der Wege, Stellplatze und Zufahrten

§9 (1) 20. BauGB
Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Platze, FulRwege, und Stellplatze fur
Pkw mit wasserdurchlassigem, begriinbarem Belag herzustellen.

Zulassig sind: fir FuBwege: Schotterrasen, Rindenmulch.

Zulassig sind: fur Platze, Bus-/Pkw-Stellplatze, Zufahrten: Pflaster mit Abstandshal-
tern, GroBkammer-Verbundsteine (Rasen-Loch-Steine), Rasen-Gitter-Steine, Schot-
ter, Schotterrasen.

Nicht zuldssig sind: Belage aus wassergebundener Decke (soweit nicht wasser-
durchlassig), herkdbmmliche Pflasterungen.

Verwendet werden darf nur unbelastetes Material.

25.07.2025
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M3

M 4

M5

M 6

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Anfahrt und Transport des Baumaterials wahrend der Bauphase ist nur iber beste-
hende und geplante Wald-/Forstwege zulassig.

Lagerung von Baumaterial

Lagerplatze fur Baumaterial und Maschinen sind nur auf bestehenden Wegen und
auBerhalb des Waldes gestattet.

Amphibien

Sollte die Amphibienwanderung durch BaumafRnahmen unterbrochen werden, wird
entlang der Baustrecke im Frihjahr ab Februar ein mobiler Amphibienzaun benétigt.
Auf der AuRRenseite, also der vom Baugrundstiick abgewandten Seite, werden in Ab-
stdnden von 10 m Behélter (Plastikeimer) direkt an den Zaun in den Boden gegra-
ben, wobei die Oberkante der Behdlter bindig mit der Gelandeoberflaiche ab-
schlief3t. Die Tiere, die nun versuchen, zu ihren Laichgewéassern zu gelangen, wer-
den entlang der Amphibienzdune zu diesen Behéltern geleitet und fallen hinein. Die-
se Behdlter mussen jeden Tag frihmorgens bis Sonnenaufgang kontrolliert und die
Tiere auf die gegeniberliegende Seite der Baustelle Uberflihrt werden.

Vogel

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist ausschliellich auRerhalb der Brutzeit
von Vogeln sowie aul3erhalb der Aktivitdtszeit von Flederméusen zuldssig. Der
malRgebliche Zeitraum ist hierbei au3erhalb der Aktivitatszeit von Flederméausen im
Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.

Im Falle der Rodung gro3er Baume tber 15 m Hohe bzw. 1,5 m Stammumfang sind
an benachbarten Baumen fir jeden Baum jeweils ein Nistkasten (mit Marderschutz)
mit 26-mm-Einflugloch und 32-mm-Einflugloch sowie ein Fledermausrundkasten
fachgerecht aufzuhéngen. Die Funktionsféhigkeit ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung nachzuweisen.

Um die Brutplatzverluste des Stars zu kompensieren, sind 6 Nistkdsten mit einem
Fluglochdurchmesser von 34 mm im Wald oder in den Streuobstwiesen jeweils im
Abstand von 100 m zur Kreisstra3e anzubringen. Die Funktionsfahigkeit ist im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung nachzuweisen.

Um die Brutplatzverluste des Grauschnéppers zu kompensieren sind drei Nistkasten
im Wald, sudlich des Parkplatzes Wildparadies in einem Abstand von mind. 100 m
zur KreisstralRe anzubringen. Die Funktionsfahigkeit ist im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung nachzuweisen.

Um die Brutplatzverlustes eines Waldohreulen-Reviers zu kompensieren ist ein Nist-
korb in etwa 15 m H6he und mit einem Mindestabstand von 200 m zur Kreisstral3e
am Waldrand oder im Feldgeholz anzubringen. Der neue Standort sollte abseits
stark frequentierter Fu3- und Fahrradwege liegen. Die Funktionsfahigkeit ist im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung nachzuweisen.
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M7

M8

M9

M 10

Fledermause

Im Oktober sind alle zu rodenden Baume auf Habitatstrukturen zu untersuchen, wel-
che eine Eignung als Fledermausquartier aufweisen. Nachgewiesene Habitatstruktu-
ren sind endoskopisch auf Besatz zu kontrollieren. Bei negativen Besatzkontrollen
sind die entsprechenden Habitatstrukturen zu verschlie3en. Sofern ein Fledermaus-
besatz festgestellt wird, ist ein Vorhang vor der Habitatstruktur anzubringen.

Jedes im Rahmen von Baumfallungen entfallende Fledermaushabitat, wie Baum-
hohlen oder grof3e Bereiche abgeplatzter Rinde, wird 1:1 durch einen Fledermaus-
kasten in der Nachbarschaft ersetzt.

Nachtbaustellen oder nachtliche Beleuchtung der Baustellen sind unzuldssig. In
Ausnahmeféllen ist eine Beleuchtung unter Einsatz eines lichtundurchlassigen
Sichtschutzzauns zulassig.

Hauptwanderweg

Beeintrachtigungen des bestehenden Hauptwanderwegs wahrend der Bauphase
sind zu vermeiden.

Beleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung zuléssig. Hierzu ist
ein Beleuchtungskonzept zu erstellen und mit der Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Heilbronn abzustimmen.

Reptilien

Vor Beginn vor Arbeiten im Bereich von festgestellten Reptilienlebensrdumen ist ei-
ne fachgerechte Vergramung der Tiere (bspw. strukturelle Vergramung in Kombina-
tion mit Schlingenfang) aus dem Baufeld in den vorab hergestellten Ersatzlebens-
raum erforderlich (Vergramungszeitraum April — Anfang Mai oder Mitte August — Mit-
te September). AnschlieBend ist ein Reptilienschutzzaun aufzustellen, der ein
Ruckwandern ins Baufeld verhindert. Der Reptilienschutzzaun ist mit Ausstiegshilfen
fur Kleintiere herzustellen. Die Funktionsfahigkeit ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung nachzuweisen.
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Pfgl

Anpflanzen und Erhalten von Bepflanzungen
§ 9 (1) 25. BauGB

Allgemeines Pflanzgebot § 9 (1) 25.a BauGB, § 44 NatSchG

Die festgesetzten Pflanzungen missen innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung erfolgen.

Es sind standortgerechte und gebietseigene Gehélze sowie gebietseigenes Saatgut
zu verwenden.

Grinflachen sind naturnah, entsprechend der angrenzenden Vegetation, anzulegen.
Zulassig ist nur die Verwendung von gebietsheimischem, zertifiziertem Saatgut.

Innerhalb der Verkehrsflache mit dem Planeinschrieb Pfg 1 ist das Pflanzgebot des
Uberplanten Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill — Erweiterung Wildparadies* in
die Planung zu integrieren. Das Pflanzgebot setzt eine Feldhecke mit vorrangig dor-
nigen Strauchern wie Schlehe, WeiRdorn und Rosen fest. Es werden, wo es die Pla-
nung zulasst, 5 m Heckenbreite empfohlen.

Die Verkehrsgrunflachen sind insektenfreundlich als grasreiche, ausdauernde Ru-
deralvegetation mit langanhaltendem Blihaspekt aus gebietseigener Saatgutmi-
schung anzulegen (z. B. Saatgutmischung ,Verkehrsinselmischung®, 50 % Blumen,
50 % Graser).

25.07.2025
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Hinweise

1.

Bodenschutz
§ 1 (5) BauGB, § 4 (2) BodSchG

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wirttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,gute fachliche Praxis® (§ 17 Abs. 2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten: insb. durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung der
Witterungsverhaltnisse und gegebenenfalls Verwendung von Baggermatten. Ent-
standene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit aufzulockern.

Das beim Bauaushub anfallende Material soll, soweit méglich, durch entsprechende
MaRnahmen wieder innerhalb des Baufeldes untergebracht werden. Als Zwischenla-
ger sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewéahrleisten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Bei Nasse ist ein Befahren der Boden aul3erhalb bestehender Wege zu vermeiden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Bodendenkmale und Archaologische
Denkmalpflege

§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Listenflache (Pruffall M3 abgegangene Sied-
lung Magenheim/ Rauhenklingen). Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen
Funden und Befunden (Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG) zu rechnen.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen kann die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen und muss diese durch
den Vorhabentrager finanziert werden.

Bodeneingriffe im Bereich von Kulturdenkmalflachen ohne eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung sind nicht zul&ssig.

Sollten bei der Durchfiihrung der MalBhahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knoche, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehér-
de oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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6.1

Baugrund und Altlasten

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 ,Geotechnische Untersu-
chungen fiir bautechnische Zwecke” werden empfohlen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens, des Oberfla-
chenwassers oder des Grundwassers bekannt. Sollten solche bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der Ausfiihrung gefunden werden, ist das Landratsamt als
Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdérde zu informieren.

Wasserschutzgebiet

Die Bestimmungen der ,Verordnung des Landratsamts Heilbronn vom 1. Oktober
2004 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserfassung der Stadt
Bonnigheim auf Gemarkung Cleebronn im Gewann vordere raue Klinge“ sind zu be-
achten.

Wasserrechtliche Hinweise

Werden bauliche Mallnahmen in Grundwasser flihrende Schichten eingebunden,
sind diese zuvor mit dem Landratsamt — Amt flir Wasser- und Bodenschutz — abzu-
stimmen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf § 37 Abs. 2 WG
dem Landratsamt — Amt flir Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen.

Artenschutz

Vogel

Zur Reduzierung der Larmbelastung ist entlang der KreisstralRe, auch nach Sanie-
rung dieser, eine Geschwindigkeitshegrenzung von 70 km/h und im Kurvenbereich
von 50 km/h einzuhalten. Die Herstellung der Strale mit einem sogenannten ,Flis-
terasphalt* wird empfohlen.
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