Satzung

Der Gemeinde Cleebronn
iiber die Erhebung von Verwaltungsgebiihren fiir die
Tatigkeit des Gutachterausschusses

(GUTACHTERAUSSCHUSS — GEBUHRENSATZUNG)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24. Juli 2000 (GBI. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16. April 2013 (GBI. S. 55) sowie der §§ 2 und 12 des Kommunalabgabengesetzes fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 17. Mdrz 2005 (GBI. S. 206), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GBI. S. 491), hat der Gemeinderat Clee-
bronn am 23. September 2016 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebiihrenpflicht

(1) Die Gemeinde Cleebronn erhebt Geblhren fir die Erstattung von Gutachten
durch den Gutachterausschuss gemaB § 193 Abs. 1 BauGB und fir Leistungen der
Geschaftsstelle nach MaBgabe dieser Satzung.

(2) Diese Satzung ist nicht anzuwenden, wenn der Gutachterausschuss oder dessen
Geschaftsstelle von einem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken
herangezogen wird. Fir derartige Leistungen werden Gebihren entsprechend dem
Gesetz Uber die Entschadigung von Zeugen und Sachverstandigen (ZSEG) erhoben.

§2
Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der
Geschaftsstelle veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.
(3) Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Gebiihrenschuld durch schriftliche
Erkldarung gegenlber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses tbernommen

hat; dies gilt auch flir denjenigen, der flir die Gebiihrenschuld eines anderen kraft
Gesetzes haftet.

§3

GebiihrenmaBstab

(1) Die Gebihren fiir Wertermittlungen fir Eigentumswohnungen, 1 bis 2 Familien-



hausern, unbebauten Grundstiicken und Rechten an Grundstiicken werden nach Ein-
heitssatzen erhoben (§ 4)

(2) Die Gebuhren fir Mehrfamilienhduser (ab 3 Familien) und Gewerbeobjekte wer-
den nach dem Verkehrswert nach Abschluss der Wertermittlung erhoben (§ 5)

(3) Fur jedes Verkehrswertgutachten wird ein Kostendeckungsbeitrag fur die Ge-
schaftsstelle in H6he von 300,-- €
erhoben.

Dieser Kostendeckungsbeitrag ist zusatzlich zu den Geblihren nach §§ 4 und 5 zu
erheben.

§4
Eigentumswohnungen, 1-2 Familienhauser
unbebaute Grundstiicke und Rechten an Grundstiicken

(1) Die Gebdihr flir die Ermittlung von Verkehrswerten fir unbebaute Grundstiicke
und Rechten an Grundstiicken betragt bei einem ermittelten Verkehrswert

bis 20.000,-- € 300,-- €
von 20.001,-- € bis 500.000,-- € 500,-- €
ab 500.001,-- € 1.000,-- €

(2) Die einheitliche Gebuhr flir die Ermittlung eines Verkehrswerts fir eine Eigen-
tumswohnung betragt 900,-- €

(3) Die Gebuhr flir die Ermittlung eines Verkehrswerts fiir 1 bis 2 Familienhdauser
betragt bei einem ermittelten Verkehrswert

bis 70.000,-- € 500,-- €
ab 70.001,-- € 1.200,-- €

(4) Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstiicke eines Gebiets durchschnittliche
Lagewerte zu ermitteln, so wird flir den ersten Wert eine Geblhr in Héhe von 500,--
€ erhoben, fir jeden weiteren Wert 150,-- €.

(5) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf
ein Grundstlick oder ein grundstlicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist flir
den ersten Wert eine Gebihr in Héhe von 500,-- € zu erheben, flir jede weitere Sa-
che oder Recht 150,-- €. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage
unterschiedlicher Grundstlickseigenschaften zu ermitteln sind.

(6) Sind Wertermittlungen flir Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf unter-
schiedliche Stichtage durchzuflihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 3
Abs. 2 WertV) geandert haben, so ist flir den ersten Stichtag eine Gebihr in Hohe
von 500,-- € zu erheben, fir jeden weiteren Stichtag 150,-- €.

(7) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewer-
ten, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 3 Abs. 2 WertV) gedndert haben, so



wird die Gebihr um 50 % ermaBigt.

(8) Sind mehrere unbebaute, eine wirtschaftliche Einheit bildende und einheitlich ge-
nutzte Grundstlicke desselben Eigentiimers zum gleichen Stichtag zu bewerten, wird
fir den ersten Wert eine Gebtihr in Héhe 500,-- € erhoben, fir jedes weitere Grund-
stlick 150,-- €. Eheleute sowie Erben- und Miteigentumsgemeinschaften gelten als
ein Eigentlimer.

(9) Wird der Wert eines ideellen Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbe-
bauten Grundstiick ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungsei-
gentumsgesetz verbunden ist, so gelten die Einheitssatze nach (1) bis (3)

(10) Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschaftsstel-
le nach Abschluss der Wertermittlung zu einer Erdérterung von Gegenvorstellungen
ohne Auswirkungen auf den festgestellten Verkehrswert, werden hierfiir Geblihren
analog Justizverglitungs- und —Entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

§5

Mehrfamilienhdauser ab 3 Wohneinheiten und Gewerbeobjekte

(1) Bei der Wertermittlung von Mehrfamilienwohnhdusern ab 3 Wohneinheiten und
Gewerbeobjekten betragt die Gebihr bei einem ermittelten Verkehrswert

bis 500.000,-- € 1.500,-- € zzgl. 2,0 %o aus dem Betrag Gber 250.000,-- €
bis 5.000.000,-- € 2.000,-- € zzgl. 1,0 %o aus dem Betrag tber 500.000,-- €
uber 5.000.000,-- € 6.500,-- € zzgl. 0,6 %0 aus dem Betrag tber 5.000.000,-- €

§6

AuBergewohnlicher Aufwand

(1) Bei auBergewdhnlich groBem Aufwand (z.B. bei gesonderter Berlicksichtigung
von Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Ver-
langen des Antragstellers nach § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung vom
11. Dezember 1989, Bauaufmessungen, Ermittlung von Abbruchkosten, Ansatz von
Staffelmieten, Uber das Ubliche MaB hinausgehende Besprechungen auf Veranlas-
sung des Antragstellers) wird der Uber das Ubliche MaB hinausgehende Aufwand
nach dem Stundenaufwand analog den Entschadigungssatzen des Justizvergitungs-
und —Entschadigungsgesetz (JVEG) in Rechnung gestellt.

(2) Fir die Erstattung eines Gutachtens im Sinne von § 5 Abs. 2 Bundeskleingarten-
gesetz werden Geblihren analog zum JVEG erhoben.

(3) In den Geblihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller und
eine weitere fir den Eigentlimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist; flir
jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug aus der Wertermittlung, auch
aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden Geblihren analog zum JVEG erhoben.



§7

Gebiihren fiir Leistungen der Geschiftsstelle

(1) Gebdhr fir schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte: 20,-- €.
Auskiinfte sind in der Regel schriftlich zu erteilen, hierzu zahlt auch eine Auskunft
per Email. Lediglich in begriindeten Ausnahmefallen ist eine miindliche Auskunft
zu erteilen. In diesen Fallen ist keine Gebulhr festzusetzen.

(2) Geblhr fir Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung nach § 195 (3) BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Gutachterausschussverordnung: 100,-- €
bis inklusive 5 Vergleichswerte zzgl. 8,-- Euro je zusatzlichem Vergleichswert. Fir
Sonderauswertungen werden Gebilhren analog JVEG erhoben, mindestens je-
doch 150,-- €.

(3) Geblihr fur Bodenrichtwertkarte:
aktuelle Ausgabe: 25,-- Euro je Gemeinde
friihere Ausgabe: kostenlos
bei Versand zzgl. Versandkosten.

(4) Geblihr flir Grundstiicksmarktbericht:
aktuelle Ausgabe: 35,-- Euro
frihere Ausgabe: kostenlos
bei Versand zzgl. Versandkosten.

(5) Fur sonstige Leistungen der Geschaftsstelle werden Gebiihren analog JVEG erho-
ben.

§8
Umsatzsteuer

Samtliche Gebihren dieser Satzung sind Nettopreise, zu denen die jeweilige gesetzli-
che Umsatzsteuer hinzugerechnet wird.

§9
Riicknahme, Ablehnung eines Antrages
(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss liber den Wert des Gegenstandes gefasst
hat, so wird eine Gebuhr von bis zu 90 % der vollen Gebuhr erhoben.
(2) Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses zuriickge-
nommen, so entsteht die volle Geblihr.
§10

Besondere Sachverstandige, erhohte Auslagen

(1) Werden besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat



der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebiih-
ren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaB erheblich bersteigen, sind sie
neben der Gebuihr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die flir die Geblihren geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden

§11
Entstehung und Falligkeit

Die Gebihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 9
mit der Bekanntgabe der Geblihrenfestsetzung. Die Gebihr wird mit der Bekanntga-
be der Geblhrenfestsetzung an den Geblhrenschuldner fallig.

§12
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens durch den Gutachterausschuss kann davon abhan-
gig gemacht werden, dass die Geblihr ganz oder teilweise vorausgezahlt oder fiir sie
Sicherheit geleistet wird.

) § 13

Ubergangsbestimmung
Flr die Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle, die vor In-
Kraft-Treten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebiihrensatzung.

§14
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2017 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gutacherausschuss-
gebiihrensatzung vom 25. Oktober 1991 auBer Kraft.

Cleebronn, den 26.09.2016

Vogl
Blrgermeister
Hinweis zur vorstehenden Satzung:



Eine Satzung, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-

meindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung zustande gekommen ist, gilt
ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn

1. Die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. Der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen der
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1
genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat
oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniber der
Gemeinde Cleebronn unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 1 Nummer 2 dieses Hinweises geltend gemacht wor-
den, so kann auch nach dem Ablauf der in Satz 1 dieses Hinweises genannten Frist

jedermann diese Verletzung geltend machen.



